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LEI MUNICIPAL N°2312/2010 DE 07 DE OUTUBRO DE 2010.-
“INSTITUI O PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE SAO
MARTINHO/RS E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS”.

JEANCARLO HUNHOFF, Prefeito Municipal
de S&o Martinho, Estado do Rio Grande do Sul, no uso das atribuicdes legais,

FAZ SABER, que a Céamara Municipal de
Vereadores aprovou e EU, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TITULO I
CAPITULO I
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Sdo Martinho, com fundamento
na Constituicdo da Republica; na Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade; na
Constituicio do Estado do Rio Grande do Sul e na Lei Orgénica Municipal.

Paragrafo Unico. As normas, principios basicos e diretrizes para a implantacdo do Plano Diretor, sdo
aplicaveis a toda a extensdo territorial do Municipio.

Art. 2° O Plano Diretor Municipal é o instrumento basico da politica de desenvolvimento do Municipio e
integra o processo de planejamento municipal. Paragrafo unico. O plano plurianual, a lei de diretrizes
orcamentarias e o orcamento anual deverdo incorporar as diretrizes e as prioridades contidas no Plano
Diretor.

Art. 3° Integram o Plano Diretor as seguintes leis: | — Lei do Perimetro Urbano; Il — Lei do Ordenamento
Urbano de Uso e Ocupacéo do Solo; 111 — Lei do Parcelamento do Solo Urbano.

8§ 1° Além das leis integrantes do Plano Diretor, ja referidas nos incisos do caput, sdéo complementares ao
mesmo 0 Codigo de Obras.

§ 2° Qutras leis poderdo vir a integrar ou complementar o Plano Diretor, desde que tratem de matéria
pertinente as acbes de planejamento municipal.

CAPITULO 11
DOS PRINCIiPIOS E OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO

Art. 4° O Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Sdo Martinho é o instrumento bésico da
politica de desenvolvimento municipal, sob o aspecto fisico, social, econdmico e administrativo, visando a
orientacdo da atuagdo do Poder Publico e da iniciativa privada, bem como ao atendimento as aspiragdes da
comunidade, sendo a principal referéncia normatizadora das relagcdes entre o cidad&o, as instituicbes e o meio

fisico municipal.

Art. 5° S0 objetivos gerais do Plano Diretor:
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I — orientar a politica de desenvolvimento do Municipio, considerando os condicionantes ambientais e

utilizando adequadamente as potencialidades do meio natural, social e econémico da regido e do municipio;
Il — garantir o bem-estar do cidadéo e a melhoria da qualidade de vida;
111 — garantir a funcdo social da propriedade urbana;

IV — promover o desenvolvimento das fungbes sociais da cidade segundo principios de eficécia, eqlidade e

eficiéncia nas a¢des publicas e privadas no meio urbano;

V - assegurar que a acdo publica do Poder Executivo e do Legislativo ocorra de forma planejada e
participativa;

VI — estimular e desenvolver canais que promovam o acesso dos cidaddos a formulacdo, implementacéo e
avaliacdo das politicas publicas;

VII — garantir a preservacdo, protecéo e recuperacdo do meio ambiente e do patrimdnio cultural, historico e
paisagistico;

VIII — garantir a justa distribuico dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e servi¢os de infra-estrutura

urbana;

IX — prevenir distor¢Ges e abusos no desfrute econdmico da propriedade urbana e coibir o uso especulativo

da terra como reserva de valor, de modo a assegurar o cumprimento da funcgdo social da propriedade;

X — permitir a participacdo da iniciativa privada em acdes relativas ao processo de urbanizagcdo, mediante o
uso de instrumentos urbanisticos diversificados, quando for de interesse plblico e compativel com a

observacdo das fungdes sociais da cidade.

Art. 6° Os objetivos do Plano Diretor serdo atendidos com base na implementacdo de politicas integradas
para ordenar a expansdo e 0 desenvolvimento do Municipio, permitindo seu crescimento planejado e

ambientalmente sustentavel, com melhoria da qualidade de vida.

TITULO Il
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DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

CAPITULO |

DAS DIRETRIZES DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 7° A politica de desenvolvimento municipal deve se pautar pelos seguintes principios:
I — Fungéo social da cidade;

Il — Func&o social da propriedade;

111 — Sustentabilidade;

IV — Gestdo democratica e participativa.

Art. 8° A funcédo social da cidade, do Municipio de Sdo Martinho, corresponde ao direito a cidade, nele
compreendidos os direitos a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra estrutura e
servigos publicos, no transporte coletivo, @ mobilidade urbana e acessibilidade ao trabalho, & cultura e a o

lazer.

Art. 9° Para cumprir a sua fungdo social, a propriedade deve atender, simultaneamente, no minimo, as

seguintes exigéncias:

I — intensidade de uso adequado a disponibilidade da infraestrutura urbana e de equipamentos e servicos,
atendendo aos pardmetros urbanisticos definidos pelo ordenamento territorial determinado nesse Plano

Diretor e demais leis municipais;

Il — uso compativel com as condic¢Ges de preservacao da qualidade do meio ambiente, da paisagem urbana e

do patrimdnio cultural, historico e arqueologico;

111 — aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga e salde de seus usudrios e da vizinhanga.
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Art.10. Para os fins desse Plano e da legislacdo pertinente, considera-se sustentabilidade o desenvolvimento
local socialmente justo, ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando a garantir qualidade

de vida as presentes e futuras geragdes.

Art.11. A gestdo democratica incorpora a participacdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua

formulacéo e acompanhamento.

CAPITULO II

DO DESENVOLVIMENTO URBANO E RURAL

Art. 12. O desenvolvimento do municipio de Sdo Martinho tem como principais elementos:
I — Habitacéo;

Il — Educacéo;

1 - Salde;

IV — Lazer, Esporte e Turismo;

V — Expanséo Urbana;

VI — Patrimdnio Histdrico e Cultural;

VII — Desenvolvimento social e econémico;
VII1 — Saneamento Basico;

IX — Assisténcia Social;

X — Meio Ambiente.

SECAO |

HABITACAO

Art. 13. Sao diretrizes para Politica de Habitacdo do Municipio:
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I — proporcionar o acesso ao solo urbano e a oferta de areas, a partir da aplicagdo dos instrumentos do

Estatuto da Cidade;

Il — prevenir as ocupagOes em areas de risco ambiental e ndo edificaveis;

111 — promover melhorias urbanisticas nas areas habitacionais que carecem de infraestrutura urbana;
IV — buscar a ampliagdo da oferta de moradias populares;

V — buscar alternativas para a remocéo de familias que estejam residindo em areas de risco, em locais de
interesse ambiental ou em locais de interesse urbanistico, buscando alternativas habitacionais para essas

familias;
VI — delimitar zonas para habita¢do de interesse social (ZEIS);

VII — inibir o adensamento e a ampliacéo das éreas irregulares existentes.

SECAO 11

EDUCACAO

Art. 14. Sdo diretrizes para a Politica da educagéo publica no Municipio:

I — proporcionar a educacéo infantil e ensino fundamental para toda a populagéo;

Il — proporcionar equipamentos e materiais pedagdgicos para a escola municipal, buscando um ensino de

qualidade;
111 — buscar a ampliacdo do espaco fisico da escola do Municipio, de acordo com a demanda existente;
IV — garantir 0 acesso ao ensino formal a jovens e adultos;

V — Implantar as disposicdes da Lei de Diretrizes e Bases da Educacéo.

SECAO IlI

SAUDE
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Art. 15. Sdo diretrizes para a Politica de saude publica no Municipio:
I — buscar o acesso a salde publica para toda a populagéo;

Il — implementar os programas de salide preventiva

111 — buscar a descentralizacdo dos servicos de salde;

IV — proporcionar agdes e servicos de sadde de menor grau de complexidade nas unidades de salde,

distribuidas por todo o territdrio municipal.

SECAO IV

LAZER, ESPORTE E TURISMO

Art. 16. Sdo diretrizes para a Politica de Lazer, Esporte e Turismo no Municipio:

I — desenvolver atividades de lazer para a populacéo;

Il — buscar a conservagdo dos largos, pragas e parques existentes;

111 — estimular o turismo, aproveitando o potencial existente para o turismo agro-ecolégico e histérico;
IV — incentivar as atividades gastrondmicas, culturais e tradicionais;

V — incentivar as préaticas desportivas.

SECAOV

EXPANSAO URBANA

Art. 17. Sdo estratégias para ordenar a expansao urbana no Municipio:

I — prevenir a expansao urbana nas areas de risco e de preservagdo ambiental;
Il — estabelecer areas de interesse para o crescimento urbano;

111 — incentivar a ocupacdo urbana nos locais providos de infra-estrutura.

SECAO VI
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PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Art. 18. Sdo diretrizes para garantir a preservagdo do patriménio histdrico e cultural no Municipio:
| — demarcar o patriménio historico e cultural a ser protegido;

Il — buscar a recuperacgdo e conservacao do patrimonio historico e cultural;

111 — promover o tombamento de imdveis e monumentos;

IV — Criar e incentivar as acfes do Conselho Municipal de Cultura de Sdo Martinho.
SECAO VI

DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL E ECONOMICO

Art. 19. So diretrizes para o desenvolvimento social e econémico do Municipio:

I — incentivar as atividades econdmicas buscando a melhoria da qualidade de vida da populag&o;
Il — fortalecer o setor comercial e de servicos;

111 — propiciar condicGes favoraveis ao setor industrial;

IV — fortalecer as agroindustrias, ampliando o valor agregado da produgéo primaria:

V — fortalecer a producgéo agropecuaria;

VI - buscar a diversificagdo da producgdo primaria.

SECAO VI

SANEAMENTO BASICO

Art. 20. Séo diretrizes para 0 acesso ao Saneamento B&sico no Municipio:

I — buscar a implantacéo da rede de esgoto sanitario;

Il —Fiscalizar a construcdo de fossas sépticas, rudimentares e sumidouros de acordo com a NBR 7229;

SECAO IX

ASSISTENCIA SOCIAL
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Art.21. A Politica Municipal de Assisténcia Social tem como objetivos:
I — promover a insercéo das pessoas em situagéo de vulnerabilidade nas atividades produtivas e na economia;

Il — integrar a assisténcia social as demais politicas para a promogédo da autonomia social e econdmica e do

convivio social;
111 — atuar de forma preventiva, no que se refere a processos de exclusdo social;

IV — fomento a estudos e pesquisas para a identificacdo de demandas e produgdo de informagdes, que

subsidiem o planejamento e a avaliacdo das a¢Ges desenvolvidas no @mbito da Politica de Assisténcia Social,

V — Monitoramento e avalia¢cdes continuas da implementacdo e dos resultados e impactos da politica de

assisténcia social.
SECAO X

MEIO AMBIENTE

Art.22. Em relacdo a Politica Ambiental no Municipio de Sdo Martinho aplica-se o disposto no Titulo Il da

presente Lei.

TITULO 111

DA POLITICA AMBIENTAL MUNICIPAL

CAPITULO I

DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA AMBIENTAL

Art. 23. S3o objetivos da Politica Ambiental Municipal: melhorar o territ6rio, através da valorizacdo do
Patrimdnio Ambiental, promovendo as suas potencialidades e garantindo sua perpetuacdo e superacdo dos

conflitos referentes a poluicdo e degradagdo do meio ambiente:
§ Unico: O Patrimdnio Ambiental abrange:

I — patrimbnio cultural: conjunto de bens imdveis de valor significativo — edificages isoladas ou néo,
parques urbanos e naturais, pragas, sitios e paisagens, assim como manifesta¢cdes culturais — tradigdes,

praticas e referéncias, denominadas de bens intangiveis, que conferem identidade a estes espacos;
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Il — patriménio natural: os elementos naturais ar, 4gua, solo e subsolo, fauna, flora, assim como as amostras
significativas dos ecossistemas originais indispensaveis a manutencdo da biodiversidade ou a protecdo das

espécies ameacadas de extingdo essenciais a qualidade de vida.
Art. 24. Constituem diretrizes da Politica Ambiental Municipal:

I — implementar as diretrizes contidas na Politica Nacional do Meio Ambiente, Politica Nacional de Recursos
Hidricos, Politica Nacional de Saneamento, Programa Nacional de Controle da Qualidade do Ar, Lei
Organica do Municipio e demais normas correlatas e regulamentares da Legislacdo Federal e da Legislagédo

Estadual, no que couber;
Il — proteger e recuperar 0 meio ambiente e 0s demais recursos naturais inseridos na paisagem urbana e rural,
11 — controlar e reduzir os niveis de poluigdo e de degradacdo em quaisquer de suas formas;

IV — pesquisar, desenvolver e fomentar a aplicacdo de tecnologias orientadas ao uso racional e a protecdo dos

recursos naturais;

V —incentivar a adogdo de héabitos, costumes, posturas, praticas sociais e econdmicas que visem a protegéo e

restauragdo do meio ambiente;
VI — preservar 0s ecossistemas naturais e as paisagens notaveis;
VII — preservar e valorizar o patriménio cultural do municipio;

VIII - habilitar o municipio para o licenciamento ambiental junto a Secretaria Estadual do Meio Ambiente-
SEMA, conforme estabelecido na RESOLUCAO CONAMA 237/1997, atendendo 0s requisitos constantes

na RESOLUCAO CONSEMA N° 102/2005;

IX — promover a qualidade ambiental e o uso sustentvel dos recursos naturais, por meio do planejamento e

do controle ambiental;
X — controlar as fontes de poluicdo sonora;

X1 — garantir, juntamente como os demais 0rgdos da esfera Federal e Estadual a prote¢do da cobertura

vegetal existente no Municipio a protecdo das areas de interesse ambiental e a diversidade bioldgica natural;
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XII — proibir a criagdo de animais de grande porte dentro do perimetro urbano, tais como: bovinos, eqiinos,

suinos, caprinos e galinaceas;

X111 — buscar a conservacdo e fiscalizagdo dos solos como forma de protegdo dos lengéis subterraneos e o

lancamento de residuos solidos e liquidos na superficie;
XIV — proteger os cursos e corpos d"agua do Municipio, suas nascentes e matas ciliares;

XV — manter a coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a redugéo da geracao de residuos sélidos e

ampliar a coleta na zona rural,

XVI — fomentar a participagdo da comunidade visando o combate e erradicacio dos despejos indevidos e

acumulados de residuos em terrenos baldios, logradouros publicos, rios, canais, valas, arroios e outros;

XVII — assegurar a populagdo municipal a oferta domiciliar de 4gua para consumo em quantidade suficiente

para atender as necessidades bésicas e qualidade compativel com os padrées de potabilidade.

XVIII - ndo permitir a pulverizagdo aérea de agrotdxico nas plantagfes localizadas a menos de 500 metros e

terrestre menos de 100 metros das areas povoadas;

XIX - criar mecanismos de informacdo a populacdo sobre os resultados dos servicos de saneamentos

oferecidos;
XX — garantir a conservagado dos solos como forma de protecéo dos lengdis subterraneos;
XXI - conscientizar a populagdo quanto a correta utilizagdo da agua;

XXI1I — desassorear e manter limpos os cursos d"agua, os canais e galerias do sistema de drenagem com

autorizagdo do 6rgdo competente;
CAPITULO Il

DOS INSTRUMENTOS DA GESTAO AMBIENTAL

Art. 25. S8o instrumentos de Gestdo Ambiental Municipal:

I — Licenciamento Ambiental de Atividades de Impacto Local;
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Il — Educacdo Ambiental, através de projetos educativos, promogdo de seminarios e difusdo de informagdes

sobre meio ambiente;
111 - Fiscalizagdo Ambiental.
CAPITULO 111

DAS AREAS AMBIENTAIS

Art. 26. S8o éreas de interesse ambiental para a conservagdo e preservacdo dos recursos naturais no

Municipio, dentre outras:

I — Area de Preservagio Permanente (APP);

I1 — Area de Protecdo Ambiental (APA);

111 — Interesse Especial de Preservacéo;

IV — Areas Degradadas;

V — Possivel contaminacdo das fontes subterraneas.

Art. 27. Areas de Preservacio Permanente ( APP ) sdo todas aquelas definidas pela legislacdo ambiental

vigente assim como os Conselhos Nacionais, Estaduais e Municipais de Meio Ambiente.

§ 1° - As principais areas de preservacdo permanente no perimetro urbano é a Nascente da Sanga do
Engenho, Nascente da Sanga Laurindo, Nascente da Sanga da Divisa e Nascentes do Lajeado Taborda,
deverad ser mantido uma area de preservacdo permanente, ficando estipulado uma margem de 30 metros a

partir do nivel normal, em projecéo horizontal de l1dmina d"agua;

§ 2° Os demais rios, arroios, drenagens ainda que intermitentes e lagos naturais em todo o territorio

municipal, ndo constantes no § 1°, deverdo obedecer a legislacdo ambiental vigente.

§ 3° As definicdes de Areas de Preservagio Permanente (APP) para lagos artificiais bem como a utilizagdo

de seu entorno em todo o territorio municipal, deverdo obedecer a legislagdo ambiental vigente.
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§ 4° Os casos excepcionais, de utilidade puablica, interesse social ou baixo impacto ambiental, que necessitam
a intervengdo ou supressdo de vegetagdo em Areas de Preservacdo Permanente (APP) deverdo estar de

acordo com a legislacdo ambiental vigente.
§ 5° As 4reas de Preservagdo Permanente (APP) serdo isentadas de toda e qualquer tributagdo municipal.

Art. 28. Area de Protecio Ambiental (APA) é area Federal de jurisdicdo do Instituto Brasileiro do Meio
Ambiente e dos Recursos Renovaveis (IBAMA) e visa garantir a preservacdo dos remanescentes de mata
aluvial e dos recursos hidricos; melhorar a qualidade de vida das populaces através da orientacdo e
disciplina das atividades econdmicas locais; fomentar o turismo ecoldgico, a educa¢do ambiental e a pesquisa

cientifica; proteger espécies ameacadas de extingdo em nivel regional.

§ 1° Qualquer empreendimento dentro da Area de Protecio Ambiental (APA) que cause algum impacto

ambiental devera ter a prévia anuéncia do referido Orgao competente.
§ 2° As areas de Protecdo Ambiental (APA) serdo isentadas de toda e qualquer tributacdo municipal.

Art. 29. Interesse Especial de Preservacdo sdo &reas verdes que apresentam caracteristicas naturais
inalteradas pelo processo de urbanizagio, conservando sua flora e fauna locais, incluidas em Area de
Preservacdo Permanente, bem como ambientes urbanos construidos com a finalidade de lazer como pragas,
parques, jardins assim determinadas pelo Poder Publico. No municipio de Sdo Martinho, considere-se como

area de Interesse Especial de Preservacdo MATO DA PREFEITURA, quadra 57, lote 11.
Art. 30. Areas degradadas sdo aquelas que apresentam perturbag&o na dinamica de seus processos naturais.
8§ Gnico: Principais areas degradadas existentes no municipio:

I — supressdo de vegetacdo em margens de rios, lajeados e sangas bem como o uso de qualquer forma de

vegetagdo nativa sem autorizacdo do drgdo competente;

Art. 31. Possivel contaminagdo das fontes subterrdneas sdo areas onde se encontram pocos tubulares
construidos dentro e fora do perimetro urbano em desacordo dos padrfes estabelecidos pela Associacdo

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).
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§ (nico: A perfuracdo de pocos tubulares em todo o territdério municipal condiciona-se a obtencdo de

Autorizacédo Prévia da Secretaria Estadual e Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.
TITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA

Art. 32. Para a promogéo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento municipal, serdo adotados,

dentre outros, 0s seguintes instrumentos:

I — Instrumentos de planejamento, juridicos e urbanisticos:

a) Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Orcamentarias e Orcamento Anual;

c) Parcelamento, Edifica¢do ou Utilizagdo Compulsdrios;

d) Consorcio Imobiliario;

e) IPTU Progressivo no Tempo;

f) Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Pdblica;

g) Direito de Superficie;

h) Direito de Preempcao;

i) Outorga Onerosa do Direito de Construir;

j) Transferéncia do Direto de Construir

k) Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

I) Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

m) Licenciamento Ambiental;

n) Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio;

0) Lei de Parcelamento do Solo do Municipio;

p) Cddigo de Obras;
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g) Cadigo de Posturas;

r) Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).
Il — Instrumentos tributarios e financeiros:

a) Tributos municipais diversos;

b) Taxas e tarifas publicas especificas;

¢) Contribuicdo de melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais;

e) Dacgdo de imbveis em pagamento de divida.

11 — Instrumentos juridico-administrativos:

a) Concessdo, Permissdo ou Autorizagdo de uso de bens pablicos municipais;
b) Contratos de concessdo dos servicos publicos urbanos;

c) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperag¢do institucional;
d) Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta.

IV — Instrumentos de democratizacdo da gestdo urbana:
a) Conselhos municipais;

b) Fundos municipais;

¢) Gestdo orcamentéria e participativa;

d) Audiéncias publicas;

e) Conferéncias municipais.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR DE DESENVOVIMENTO DO MUNICIPIO

Art. 33. Na aplicagdo dos planos, programas e projetos, 0 Municipio utilizara, com base na Lei Federal
n°10.257/2001, em leis municipais especificas da funcéo social da propriedade:

I — Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios;

Il —Consorcio Imobiliario;

Il — IPTU Progressivo no Tempo;

IV — Desapropria¢do com Pagamento em Titulos da Divida Puablica;
V — Direito de Superficie;

VI — Direito de Preempcao;

VIl — Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VIII — Transferéncia do Direito de Construir;

IX — Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

SECAO |
PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 34. O Poder Executivo Municipal podera determinar, em lei especifica, o parcelamento, edificacdo ou
utilizagdo compulsérios do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou nédo utilizado, conforme disposicdes
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dos artigos 5° e 6° da Lei Federal n° 10.257/01, e de acordo com os critérios definidos no Plano Diretor
Municipal.

8§ 1° Considera-se ndo edificado o lote com utilizagdo, mas sem edificacdo.

§ 2° Considera-se subutilizado o imével que enquadra-se em pelo menos um dos seguintes incisos:
I — com construcéo e indice de aproveitamento inferior a0 minimo de 10% da &rea do terreno;

Il — sem condic¢des de habitabilidade;

111 — com condicdes de habitabilidade, mas sem utilizacdo.

§ 3° Considera-se ndo utilizado o lote vazio, sem qualquer utilizagao.

Art. 35. Passardo a ser objeto de parcelamento, edifica¢do ou utilizacdo compulsérias imoveis situados na
seguinte Unidade Territorial de Planejamento:

| — Unidade Territorial Residencial, Industrial, Comércio e Servicos — UTRICS;

Il — Unidade Territorial Industrial - UTI

Art. 36. O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o cumprimento da obrigagéo,
devendo a notificacéo ser averbada no Cartério de Registro de Imoveis.

80 1° O prazo para o proprietéario parcelar, edificar ou utilizar o solo serd:

I — 1 (um) ano a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no érgdo municipal competente;
I1—2 ( dois) anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

Art. 37. A notificacdo constante no artigo anterior far-se-a:

I — por funcionario do érgdo competente do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imével ou, no caso
de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracéo;

Il — por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificagdo na forma do previsto pelo inciso
l.

Art. 38. Tratando-se de empreendimento de grande porte, a lei municipal especifica que regulamentard o
instrumento urbanistico constante no artigo 33, poderd, em carater excepcional, prever a conclusdo em
etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 39. A transmissdo do imdvel, por ato inter vivo ou causa mortis, posterior a data da notificacéo,
transfere as obrigacBes de parcelamento, edificagdo ou utilizaclo previstas nos artigos desta lei, sem
interrupcdo de quaisquer prazos.

SECAO II
CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 40. O Poder Executivo Municipal podera facultar ao proprietario de imével atingido pela obrigacéo
constante no Artigo 33 caput desta Lei, a requerimento do imével.

§ 1° Consércio Imobiliario sdo formas de viabilizagdo de planos de urbanizacdo ou edificagdo por meio da
qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imovel, e ap0s a realizacdo das obras, recebe,
como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietério serd correspondente ao valor do
imovel antes da execucdo das obras, observado o constante no art. 44, 8 1° desta Lei.

Art. 41. Os demais regramentos pertinentes ao Consorcio Imobiliario serdo tratados em lei municipal
especifica.
SECAO 111

IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 42. O Poder Publico Municipal fica autorizado a aplicar o imposto sobre a propriedade territorial e
urbana progressivo no tempo, em caso de descumprimento das condi¢cdes e dos prazos previstos no caput do
artigo 33 desta lei,ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no artigo 37.
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§ 1° A majoragdo da aliquota do IPTU progressivo no tempo nao podera exceder o prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos.

§ 2° Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida em 5 ( cinco ) anos, 0 Municipio
manterd a cobranca pela aliquota méxima, até que se cumpra a referida obrigagdo, garantida a prerrogativa
prevista no artigo 43.

§ 3° A aliquota a ser aplicada ndo podera exceder a 2 (duas) vezes o valor referente ao ano anterior,
respeitada a aliquota méaxima de 15% ( quinze por cento).

§ 4° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano, assim como as demais regulamentacdes serdo objetos de
lei especifica.

§ 5° Fica vedada a concessdo de isencdes ou anistia referentes a tributacdo progressiva constante nesta
secdo.

Art. 43. O instrumento IPTU Progressivo no Tempo serd aplicado na area jé definida no artigo 34.

SECAO IV
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA

Art. 44. O municipio podera proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento em titulos da divida
publica, se decorridos 5 (cinco) anos da cobranca de IPTU progressivo sem que 0 proprietario tenha
cumprido a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o solo.

§ 1° O valor real da indenizagéo:

I — refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcdo de obras
realizadas pelo Poder Publico na &rea onde o mesmo se localiza apés a notificagdo, de que trata o artigo 36
caput.

Il — ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios;

§ 2° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 3° O municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de 5 ( cinco) anos,
contados a partir da sua incorporacao ao patriménio publico.

8 4° O aproveitamento do imével poderd ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de
alienacéo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 5° Ficam mantidas para o adquirente do imdvel, as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizag8o previstas nesta lei.

Art. 45. A desapropriagdo com pagamento em titulo da divida publica serd aplicada na &rea descrita no
artigo 35 desta lei.
SECAO V

DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 46. O proprietario urbano poderé conceder a outrem o direito de superficie de seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de iméveis.

§ 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, 0 subsolo ou 0 espaco aéreo relativo ao
terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislacdo urbanistica.

§ 2° A concesséo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 3° O superficiario responderd integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedade
superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacdo efetiva, com o0s encargos e
tributos sobre a area objeto da concessdo de superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato respectivo.
§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos, os termos do contrato respectivo.

§ 5° Ocorrendo a morte do superficiario, os seus diretos transmitem-se aos seus herdeiros.

Art. 47. Em caso de alienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o proprietéario,
respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicdes a oferta de terceiros.

Art. 48. Extingue-se o direito de superficie:
I — pelo advento do termo;
Il — em caso de descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficiario.
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Art. 49. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperard o pleno dominio do terreno, bem como das
acessdes e benfeitorias introduzidas no imovel, independentemente de indenizagdo, se as partes nédo
houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 1° Antes do termo final do contrato, estinguir-se-a o direito de superficie se o superficiario der ao terreno
destinacdo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2° A extingdo do direito de superficie serd averbada no cartdrio de registro de iméveis.

SECAO VI
DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 50. O direito de preempgao confere ao Poder Publico Municipal preferéncia para a aquisicao de imovel
urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

8§ 1° Lei municipal especifica fixada prazo de vigéncia, ndo superior a 5 (cinco) anos, renovavel a partir de 1
(um) ano ap6s o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2° O direito de preempcdo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma de 8§ 1°,
independentemente do nimero de alienages referentes ao mesmo imovel.

Art. 51. O direito de preempgcdao seréd exercido sempre que o Poder Publico necessitar de &reas para:
I — regularizacédo fundiéria;

Il — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

111 — constituicdo de reserva fundidria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criag8o de espagos publicos de lazer e reas verdes;

VII — criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;

VI — protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 52. O proprietario devera notificar sua inten¢do de alienar o imdvel, para que o municipio, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por terceiro interessado
na aquisicao do imovel, da qual constara preco, condi¢Bes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° O Municipio fard publicar, em 6rgdo oficial e imprensa oficial do municipio e/ou em pelo menos um
jornal local ou regional de grande circulacéo, edital de aviso da notificacéo recebida nos termos do caput e da
intengdo de aquisicdo do imdvel nas condi¢Oes da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacéo, fica o proprietario autorizado a realizar a
alienacgdo para terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

8§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietéario fica obrigado a apresentar ao municipio, no prazo de 30
(trinta) dias, copia do instrumento publico de alienagdo do imovel.

§ 5° A alienacdo processada em condi¢des diversas da proposta apresentada € nula de pleno direito.

§ 6° Ocorrida a hipétese prevista no § 5°, 0 Municipio podera adquirir o imével pelo valor base de célculo do
IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 53. O direito de preempcéo incidird nas Unidades Territorial de Planejamento: Unidade Territorial
Residencial, Industrial, Comercial e Servigos (UTRICS).

SECAO VII
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 54. O Poder Executivo Municipal poderd outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir
acima do indice de aproveitamento, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario,
conforme disposicOes da Lei Federal n° 10.257/01, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos
no Plano Diretor Municipal e em lei especifica.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, indice de aproveitamento € a relagéo entre a area edificavel e a area do terreno.
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§ 2° No Municipio, utiliza-se indice de aproveitamento diferenciado para as areas especificas dentro da zona
urbana.
§ 3° O indice de aproveitamento maximo para a area definida no artigo 57 desta Lei sera de 3,5 (trés e meio).

Art. 55. Lei municipal especifica estabelecera as condi¢6es a serem observadas para a outorga onerosa do
direito de construir, determinando:

I —a férmula de calculo para a cobranca;

Il - os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;

111 — a contrapartida do beneficiario.

Art. 56. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga do direito de constituir serdo aplicados com as
finalidades previstas nos incisos | a VI do art. 51 desta Lei.

Art. 57. A outorga onerosa do direito de construir sera utilizada na seguinte Unidade Territorial de
Planejamento:
I — Unidade Territorial Residencial, Industrial, Comercial e Servicos (UTRICS).

SECAO VI
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 58. O Poder Executivo Municipal podera autorizar, com base em lei especifica, o proprietario de imével
urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de
construir previsto no Plano Diretor e em legislagdo urbanistica dele decorrente, quando se tratar de imovel
necessario para fins de:

I — implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural;

Il — servir a programas de regularizacdo fundiéria, urbanizagdo de areas ocupadas por populacdo de baixa
renda e habitacdo de interesse social.

§ 1° A faculdade descrita neste artigo podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu
imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | e Il do caput.

Art. 59. A transferéncia do direito de construir serd utilizada na seguinte Unidade Territorial de
Planejamento:
I — Unidade Territorial Residencial, Industrial, Comércio e Servigos (UTRICS );

Art. 60. Os critérios de aplicagdo da transferéncia do direito de construir serdo estabelecidos em lei
especifica, que regulamentara a forma e os procedimentos para a efetividade deste instrumento.
SECAO IX

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 61. A instalacdo de obra ou atividade, potencialmente geradora de grandes modificacbes no espago
urbano e meio ambiente, dependera para obter as licencas ou autorizagdes de construcdo, ampliacdo ou
funcionamento, de estudo prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme estabelecido em lei especifica.

Art. 62. O estudo prévio de impacto de vizinhanca serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos
e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e
suas proximidades, incluindo a anélise, no minimo, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamento urbanos e comunitarios;

111 — uso e ocupacéo do solo;

IV — valorizacdo imobiliaria;

V — geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
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VI — ventilagéo e iluminacéo;

VII — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a a publicidade aos documentos integrantes do EIV que ficardo disponiveis para
consulta, no 6rgdo competente do Poder Municipal, por qualquer interessado.

Art. 63. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a aprovacdo de estudo prévio de impacto
ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 64. Considera-se obra ou atividade potencialmente geradora de modificacBes urbanas, as seguintes
atividades:

| — entretenimento diurno e noturno;

Il — centro comercial e shoping center com area maior ou igual a 1.000 m2 de area computavel;
111 — centro cultural;

IV — comércio atacadista e depdsitos com &rea maior a 2.000 m2 de area computavel;

V — comércio varejista e servi¢cos com &rea maior ou igual a 5.000 m2 de &rea computével,

VI — depdsitos ou posto de venda de gas;

VIl — equipamentos administrativos com area maior ou igual a 2.000 m2 de area computavel;
VI — equipamentos de seguranca pUblica com &rea maior ou igual a 2.000 m2 de &rea computavel;
IX — estabelecimentos de ensino formal com area maior ou igual a 2.000 m2 de area computavel;
X - estacdo de radiodifuséo;

XI — estacéo de telefonia;

XII —estacéo de televiséo;

X1l — garagem comercial para mais de 100 carros;

XIX — supermercado com area maior ou igual a 1.000 m2 de area computavel;

XX - templo e local de culto em geral com &rea maior ou igual a 1.000 m2 de &rea computavel;
XXI — cemitérios e crematérios;

XX — autédromos;

XXII - hipédromos;

XXIV — estédios;

XXV — parques tematicos;

XXVI — aeroportos e heliportos;

XXVII - rodoviéria;

XXVIII — terminais de passageiros e cargas;

XXIX — extracdo de minerais e similares.

TiTULOV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO |
DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 65. Considera-se, para fim da presente lei, a divisdo do municipio em areas com exigéncias
diferenciadas concernentes ao uso dos espacos.

A — O Municipio esta dividido em areas:

a) Rural

b) Urbana.

§ 1° A zona rural é constituida pelas areas que se destinam as atividades agropecudrias, agroindustriais,
agronegacios e reflorestamento;

§ 2° A ocupacdo das areas rurais sdo regidas, além da legislacdo superior, pelas determinacdes constantes
neste Plano, pelo seu uso e ocupacdo por declividades da seguinte forma:

I — Declividade de 0% a 9% - atividades compreendidas de agricultura mecanizadas, com controle de
processos de compensacao e de deficiéncia de fertilidade;

Il — Declividade de 9,1% a 15% - atividades compreendidas de agricultura mecanizada com cuidados
intensivos e correcdo de fertilidades;
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111 — Declividade de 15,1% a 25% - atividades compreendidas de baixo uso da agricultura mecanizada com
conservacdo moderada e intensiva;

IV — Declividade de 25,1% a 40% - atividades aptas para a pecuaria e florestamento;

V — Declividade de 40,1% a 70% - atividade florestal , ficando a atividade florestal limitada em declividade
de 70%;

VI — Declividade acima de 70% - Area de Preservacdo Permanente.

§ 3° Para assegurar a preservacdo do meio ambiente sera contido o uso e ocupagao das areas com declividade
entre 31% a 45% em areas alagaveis sujeitas a inundacdes, APP com vegetacdo nativa, faixas marginais de
arredores as nascentes e banhados ao longo de qualquer curso de agua, conforme determina a Legislacédo
vigente.

8 4° No meio Rural, no interior, so as localidades: Esquina Fucilini, Esquina Schmidt, So Jorge, Esquina
Apell, Santa Lucia, Linha Lorenz, Esquina Thomas, S&o Francisco, S&o Sebastido, Lajeado do Meio, Lajeado
das Canas, Bom Sossego, Linha Floresta, Lajeado Taborda, Linha Follmann, Linha Gloria, Barra Funda,
Linha Thums, Flor da Serra, Linha Wéchter, Linha Mineiro e S&o Luis, conforme mapa em anexo.

8 5° No meio Urbano, na cidade, temos: Bairro Friski, Bairro Nichele e Bairro Esquina Blassi, 0s demais
bairros serdo denominados através de audiéncias publicas com os moradores dos mesmos para posterior
formulacéo de lei especifica, de acordo com a legislagdo vigente.

Art. 66 — O Sistema viario do municipio é constituido pelas estradas e caminhos existentes e pelos
planejados para o referido sistema , todos organicamente articulados entre si.

8 1° - Entende-se por estradas municipais as especificadas nesta Lei, obedecida a nomenclatura, as
designac0es e as caracteristicas técnicas que lhe sdo proprias.

§ 2° - Para efeito desta Lei, as vias de circulacdo municipais, nas areas rurais, obedecem as seguintes
designacgoes:

| — Estradas Principais;

Il — Estradas Secundérias;

111 — Caminhos;

8 3° - A faixa de dominios das estradas e caminhos municipais teréo as seguintes larguras :

- Estradas Principais — 15 metros

- Estradas secundarias — 10 metros

- Caminhos — 8 metros

CAPITULO Il

DO PERIMETRO URBANO

Art. 67. O perimetro urbano : O ponto inicial e final é o Trevo da RS 210, em frente aos armazéns da
COTRICAMPO; seguindo em dire¢do Oeste numa faixa de 50 m de largura pela Av. Egidio Gregory até a
saida para Sao Luis; a partir desse ponto sera a divisa de terras entre o Sr. Oscar Remo Berkmann e o Sr.
Abilio Halmenschlager; reiniciando nessa divisa citada a faixa de 50m de largura pela Av. Erno Pauvels até
o encontro da Av. Jodo Correa; a partir desse ponto pela estrada vicinal até as terras de Ursula Correa
prolongando-se pela divisa das terras da mesma e terras de Francolino Deves até a Sanga Laurindo; seguindo
pela sanga em direcdo a sua nascente (Norte) até a estrada vicinal que segue para residéncia do Sr. Laurindo
Engerroff; em direcdo Leste em uma faixa de 50m até o Cemitério Municipal; a partir do cemitério encontra-
se com a faixa de dominio sentido Sdo Martinho- Boa Vista do Burica da RS 210 até o Posto Caminhoneiro
no kmé5 (inclusive); retornando na dire¢do Boa Vista do Burica — Sdo Martinho numa faixa de 50m de
largura até as terras de Ari Schneider; a partir dai pela divisa das terras de Ari Schneider e Bruno Wéchter;
Ari Schneider e Inacio Blatt, Selvino Weber e Inacio Blatt; retornando em dire¢do a RS 210 pela estrada
vicinal direcdo Sede Nova até as terras de Nilo Blatt; a partir desse ponto pela divisa das terras de Nilo Blatt
e Armando Urban até as terras de Erno Schneider; em dire¢do ao Sul numa faixa de 100m pelas terras de
Erno Schneider até o Estadio Municipal; a partir desse ponto pela divisa do Estadio Municipal numa faixa de
100m pelas terras de Erno Schneider até Rua Alberto Wachter em direcéo ao Leste pela Rua Otto Alberto
Waéchter numa faixa de 100m pelas terras de Erno Schneider até a Rua Dom Pedro I; em direcéo ao Sul pela
Rua Dom Pedro | até a Rua Antonio Emilio John ( antiga Av. Perimetral Norte); em direcéo ao Leste pela
Rua Antonio Emilio John uma faixa de 50m até as terras de Oldemar Irber, incluindo as mesmas ao
perimetro urbano; seguindo pela faixa de dominio da RS 210 uma faixa de 50m até a Vila Friscke junto ao
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trevo da COTRICAMPO; numa faixa de 50m em torno da Vila Friscke pelas Rua Otto Steiger, Rua Beno
Pauvels e a estrada saida de Lajeado Taborda.

A Lei Municipal n° 1503/2001 de 02 de Julho de 2001, institui a area do distrito industrial do
municipio, definindo como zona urbana. A &rea industrial tem como area total 82.175,00 m2, nas seguintes
confrontacfes: ao Norte por uma linha de 207,10m com a faixa de dominio da RS 210; ao Leste por uma
linha de 319,40m com lote n° 167 e 166, com terras de Selvino Goettems e Nicasio Feltes; ao Sul por uma
linha de 309,0m com as terras de El6i Pauvels e ao Oeste por uma linha de 351,80m com terras de Leda
Zanette, localizada a 1000m do trevo de acesso a cidade S&o Martinho.

CAPITULO 11
DO ORDENAMENTO URBANO

Art. 68. As Unidades Territorial de Planejamento — UTP da area urbana representam parcelas do territorio
Municipal, propostas com as mesmas caracteristicas, em funcdo de peculiaridades a serem estimuladas nas
seguintes categorias:

A — Unidade Territorial Residencial, Industrial, Comercial e Servi¢os (UTRICS).

a) os lotes compreendidos dentro do perimetro urbano.

§ Unico: Na UTRICS serdo permitidos as seguintes instalacdes:

| — Habitac8o Unifamiliar e Multifamiliar;

Il — Comércio varejista: bar/café/lancheria, farmacia, artigos lotéricos, floristas, restaurantes, artigos de
vestuario, material elétrico, supermercado, posto de abastecimento, depdsito de revenda de gés, bazar, pecas
e acessorios para veiculos, livrarias, material de construgéo, méveis e artigos de decoragdo, maquinas, e
implementos agricolas, aparelhos, equipamentos diversos, eletrodomésticos, veiculos,
presentes/artesanato/souveniers/aparelhos/equipamentos diversos de grande porte;

111 — Comércio atacadista e depdsitos;

IV — Comércio, servico e industria vinculados a habitagao;

V — Comércio varejista: floristas; pecas e acessdrios para veiculos; material de construcdo; livraria; méveis
e artigos de decoragdo; oOticas; joalherias; maquinas, implementos agricolas, aparelhos, equipamentos
diversos; eletrodomesticos; veiculos, presentes/artesanatos/souveniers; discos e fitas; produtos agricolas
veterindrios; funeraria; artigos religiosos; vidragaria;; artigos desportivos; artigos de plastico e borracha;
equipamento de som; equipamento de segurancga; instrumentos médicos hospitalares/material odontoldgico,
aparelhos ortopédicos e auditivos cientifico e de laboratorios; antiguidades; brinquedos; artigos fotograficos;
VI — Comércio atacadista e deposito: carnes; fruteira; padaria; armazém; horto mercado; alimentos; bebidas
e fumo; confeitaria; bomboneire; supermercado; armarinhos, bijuterias; postos de abastecimento; vestuario e
téxteis; pele e couros; papel, artigos para papelarias e graficos; produtos para fotografia e cinematografia;
material Gtico e cirdrgico; instrumentos musicais; mobiliario; objetos em geral, maquinas, veiculos e
equipamentos; produtos farmacéuticos; material de construgéo;

VIl — Servigos profissionais vinculados a habitacdo : (25% da area da residéncia, assegurado um minimo
de 20,00 m?, observada a legislacdo do Impacto Ambiental) reparacéo e servicos domiciliares, concertos de
calcados e artigos de couro; concertos de maquinas e aparelhos elétricos ou ndo, de uso pessoal ou
doméstico; reparacgdo de instalacfes elétricas, hidraulicas e de gés; reparagdo de artigos diversos. Servicos de
estética pessoal, barbearias; salfes de beleza; manicures ou pedicures; massagistas, saunas, duchas, termas.
Confeccéo sob medida e reparagdo de artigos do vestuario, alfaiatarias, atelier de costura, bordado e tricot.
Servicos profissionais, profissional liberal, técnico universitério; profissional autbnomo;

VIl — Servicos de reparagdo e conservacdo: reparacdo de artigos de couro; reparacdo de instalacfes
elétricas, hidraulicas e de gas; reparacdo de maquinas e aparelhos elétricos e eletronicos; reparacdo de artigos
diversos, jéias e relogios, instrumentos musicais, cientificos, aparelhos de precisdo, brinquedos e demais
artigos ndo especificados; douragdo e encadernacgdo; pintura de placas e letreiros; lavagem e lubrificacdo;
reparacdo de artigos de madeira, do mobiliario (mdveis, persianas, estofados, colchdes, etc. ); reparacdo de
borracha (pneus, cAmaras de ar e outros artigos);

IX — Servicos pessoais : confec¢do sob medida de artigos de vestuario; confeccdo sob medida de calgados e
demais artigos de couro; laboratdrio de andlises clinicas, radiologia, Gtica e protese; estudios fotograficos);

X — Servicos domiciliares: tinturarias e lavanderias; empresas de dedetizacdo, desinfeccdo, aplicagdo de
sintético e pintura de imdveis, empresa de limpeza e vigilancia; agéncia de locacdo de imoveis, lougas e
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semelhantes, servicos de copa para festa; agéncia de guarda moveis; servicos de ajardinamento; pousadas e
pensdes; hotéis, motéis;

X1 — Servigos de diversao: boliches e bilhares, boldo, lanhouse e cancha de bocha;

X1l — Servico de lazer e cultura, comunitarios e sociais: equipamentos de lazer de uso permanente e
periddico; estabelecimento de ensino formal; estabelecimento de ensino informal; equipamentos de carater
cultural, arquivos; auditérios; bibliotecas; centro cultural; cinemas; discotecas; ligas e associacdes
assistenciais e beneficentes; museus; pinacotecas; planetarios; templos e locais de culto em geral; instituicdes
cientificas e tecnologicas; servicos comunitéarios e sociais; creches, escolas maternais e centros de cuidados;
jardins de infancia ou educacéo infantil; agéncias de servico social; conselhos comunitarios e associacfes de
moradores; clubes e locais privados de uso recreativo ou esportivos de carater local;

X111 — Servigos de transportes: garagens e estacionamentos para veiculos, agéncias de viagens; agéncias de
locagdo de veiculos; automoveis; motocicletas e bicicletas; agéncias de locacdo de trailers e camionetas,
exceto 0s de carga ou coletivos;

XIV — Servicos profissionais e técnicos: ambulatorios, consultérios; clinicas e policlinicas; hospital,
consultérios veterindrios; alojamentos e hospitais veterinarios; servicos juridicos de despachante e
procurador, escritério de cobranca, ajuste de contas, financas, investigacdo particular, investimentos
bancérios, de contabilidade e auditoria; servicos de acessoria, consultoria, pesquisa, anélise e promocéo ;
processamento de dados; servicos de engenharia, arquitetura, urbanismo, paisagismo, agronomia, geologia,
acessoria ambiental, geodésia, cartografia, aerofotogrametria e topografia; servi¢os de publicidade e
propaganda, de traducdo, reproducdo e documentacdo; estidio de pintura, desenho e escultura, consultérios
veterinarios; clinicas , alojamentos e hospitais veterinarios;

XV — Servigos de comunicacdo: agéncias de correios e telégrafos; agéncias telefonicas; agéncias de
sonorizagao; estagdes de radiodifusdo, servidor de acesso a internet;

XVI - Servigos bancéarios: bancos; financeiras;

XVII — Servicos auxiliares: escritérios de corretagem de titulo, de seguros, de imoveis, de veiculos,
locagdes, etc.; agéncias de emprego, servicos de selecdo, treinamento e administracdo de pessoal; locacéo de
mé&o-de-obra; escritorios de intermediarios de vendas de mercadorias & base de comissdo; central de servigos
de apoio as empresas.

XVIII - Servigos publicos: federal; estadual; municipal.

XIX — Servigos de construcdo civil: construgdo civil, terraplanagem e escavacbes, pavimentacéo,
estaqueamento, urbanizagdo, demolicGes, fundagdes, estruturas e concreto, impermeabilizacdes, etc.

XX — Servicos de reparacéo e conservacao: oficinas;

XXI — Servicos domiciliares: empresas de dedetizacdo, desinfectacdo, aplicacdo de sinteco e pintura de
iméveis, empresas de limpeza e vigilancia;

XXII — Hotéis e motéis;

XXI1I — Servicos de diverséo;

XXIV — Servicos de lazer e cultura, comunitarios e sociais: templos e locais de culto em geral/entidades
de classe e sindicais;

XXV — Servigos de transporte: empresas de taxi, lotacdo de dnibus, agéncia de locagdo de veiculos,
automdveis, motocicletas e bicicletas; agéncias de locacdo de caminhdes, maquinas e equipamentos,
empresas de mudanca; transportadoras; garagens em geral;

XXVI — Servicos profissionais e técnicos: consultérios veterinarios, clinicas, alojamentos e hospitais
veterinarios;

XXVII — Servicos de construcéo civil;

XXVIII - Inddstria de produtos alimentares;

XXIX — IndUstrias diversas;

XXX — Industria do vestuério;

XXXI — Indlstria téxtil;

XXXII - Indastria de material elétrico e de comunicacdes;

XXXIII - Industria de produtos de matéria plastica;

XXXIV — Industria editorial e gréfica;

XXXV - Industria editorial e gréafica;

XXXVI - IndUstria de perfumaria;

XXXVII — Indistria de produtos farmacéuticos;

XXXVIII - IndUstria de madeira;
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XXXIX — Industria de madeira;

XL - IndUstria de mobiliario;

XLI — IndUstria de material de transporte;
XLII — Inddstria de mecéanica;

XLHI - Industria metalargica.

B — UTI : Unidade Territorial Industrial

a) os lotes compreendidos dentro da Area Industrial.

§ 1° :Compreende a area industrial, a seguinte descricdo: A Area total de 82.175 m2, objeto da area industrial
tem as seguintes confrontacdes: 80.000 m2 ao NORTE: por uma linha de 207,10 m com a faixa de dominio
da RS 210 e terras de Roni Matte; LESTE : por uma linha de 319,40 m com o lote n° 167 e 166, com terras
de Selvino Goettems e Nicasio Feltes; SUL: por uma linha de 309,00 m com terras de EIGi Pauvels e a
OESTE: por uma linha de 351,80 m com terras de Leda Zanette, lote n° 52 55, localizada a 1.000 m do Trevo
de acesso a cidade de S&o Martinho, dentro de uma &rea maior de 180.000 m2, sem benfeitorias do lote rural
n° 53. e 2.175,00 m2 ao NORTE: com as terras de Nilo Beno Junges; ao SUL: com terras de José Abilio
Schaefer;ao LESTE: com terras de Irene Zanette; e ao OESTE: com terras de Lauro Affonso Hahn, dentro de
uma area maior de 132.640 m2.

8 2°: Na UTI serdo permitidos as seguintes instalaces :

| — Habitacdo Unifamiliar: para uso especifico de servigos de seguranca e vigilancia;

Il — Comércio atacadista e depdsitos;

111 — Comércio, servico e industria vinculados a habitacéo;

IV — Comércio atacadista e deposito: carnes; fruteira; armazém; horto mercado; alimentos; bebidas e fumo;
material de construgdo;

V — Servicos de transportes: garagens e estacionamentos para veiculos, 0s de carga ou coletivos; agéncias
de viagens; agéncias de locacdo de veiculos; automoveis; motocicletas e bicicletas; agéncias de locacdo de
trailers e camionetas;

VI — Servigos de construcdo civil: construgdo civil, terraplanagem e escavagfes, pavimentacdo,
estaqueamento, urbanizacdo, demolicGes, fundacdes, estruturas e concreto, impermeabilizaces, etc.

VIl — Servigos de reparacgéo e conservagdo: oficinas;

VIl — Servigos de transporte: empresas de taxi, lotacdo de Onibus, agéncia de locacdo de veiculos,
automaoveis, motocicletas e bicicletas; agéncias de locagdo de caminhdes, maquinas e equipamentos,
empresas de mudanca; transportadoras; garagens em geral;

IX — Servicos de construgdo civil;

X — Industria de produtos alimentares;

X1 — Industrias diversas;

XII — Inddstria do vestuério;

X1 — IndUstria téxtil;

XIV — Industria de material elétrico e de comunicacdes;

XV — Indistria de produtos de matéria plastica;

XVI — IndUstria de papel e papeléo;

XVII - Inddstria editorial e gréfica;

XVIII - Inddstria quimica;

XIX — IndUstria de perfumaria;

XX — Indistria de produtos farmacéuticos e veterinarios;

XXI — Industria de bebidas

XXII — Industria de produtos de minerais ndo metélicos

XXIII - IndUstria de couros e peles e produtos similares;

XXIV — Industria de fumo;

XXV — Industria de madeira;

XXVI - Industria de mobiliario;

XXVII — IndUstria de material de transporte;

XXVIII - Inddstria de mecanica;

XXIX — IndUstria metalargica.
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CAPITULO IV
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

Art.69. Sdo equipamentos urbanos publicos ou privados:

I — os equipamentos de administracdo de uso e de servigo publico (seguranca publica, infra-estrutura urbana,
cemitérios, administrativos de uso comum e especial);

Il — os equipamentos comunitarios e de servico ao publico (de lazer, cultura e de salde publica);

111 — os equipamentos de circulacdo urbana e rede viaria.

§ 1° Conceitua-se equipamento urbano, para efeitos do Plano Diretor, como uma interface que caracteriza
mudanca na predominancia de uso, de carater pontual, com ocupacdo em superficie diferenciada da
morfologia do entorno.

§ 2° Quando o equipamento urbano estruturar o espago ou constituir marco referencial da populacédo, é
identificado no modelo espacial como um &rea especial.

§ 3° O Municipio promovera a implantacdo descentralizada dos equipamentos urbanos no sentido de obter
adequada distribuigdo das atividades governamentais no territério, com vistas a propiciar melhor atendimento
da populagéo.

8 4° O Municipio fara estudos para estabelecer regras para 0 zoneamento das redes aéreas e subterréneas, no
sentido de organizar a ocupacgdo do espaco aereo e do subsolo dos logradouros, pelos diversos equipamentos
de infraestrutura urbana.

CAPITULO V
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 70. Mobilidade urbana € o conjunto de politicas de transporte e circulagdo que visam a proporcionar 0
acesso amplo e democratico ao espago urbano, buscando a acessibilidade, equidade, seguranca e a circulagdo
das pessoas e das mercadorias.

Art. 71. O Sistema de Mobilidade Urbana é integrado pelo sistema viario e pelo transporte municipal, que
devem articular as diversas partes do Municipio.

Art. 72. O Sistema Viario ¢ constituido pela infraestrutura fisica das vias e logradouros que comp&e a malha
por onde circulam os veiculos.

Art. 73. O Transporte Municipal é constituido pelos servicos de transportes de passageiros, abrigos, estacfes
de passageiros e operadores de servigos, submetidos a regulamentacédo especifica.

Art. 74. Séo diretrizes do Sistema de Mobilidade Urbana:

I — priorizar a acessibilidade de pedestres, ciclistas, pessoas com necessidades especiais e pessoas com
mobilidade reduzida, ao transporte mobilizado;

Il — melhorar a fluidez do transito;

111 — promover a distribui¢do dos equipamentos em consonancia com as demandas localizadas;

IV — tratar de forma integrada as questdes de transporte, trénsito e uso do solo;

V — regulamentar todos os servicos de transporte do Municipio;

VI — buscar otimizar a circulagdo de pedestres de acordo com a lei municipal especifica;

VII — promover politicas de seguranca do trafego urbano;

Paragrafo Unico. As disposi¢des legais referentes a acessibilidade de Pessoas Portadoras de Deficiéncia serdo
observadas na aplicacdo de estratégia de mobilidade urbana, no caso de obras de construcdo de pracgas, vias
publicas, loteamentos e espagos urbanos em geral, tanto nos planos e projetos de iniciativa privada como do
Poder Publico.
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TITULO VI
DO PLANO REGULADOR
CAPITULO |

DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DAS EDIFICACOES

Art. 75. A edificacdo, visando a sua adequacdo as caracteristicas da zona de implantacédo, é regulada pelos
seguintes dispositivos de controle:

| - indice de Aproveitamento (1A);

Il -Quota Ideal minima de terreno por economia (Ql);

111 - Regime Volumétrico;

IV - Recuos para ajardinamento e Viério;

V - Garagens e Estacionamentos.

Art. 76. Os elementos morfolégicos fundamentais das edificagbes sdo:

| - Base: volume de altura contado a partir da referéncia de Nivel (RN) até o corpo da edificacao ;

Il - Corpo: volume de altura e projeces variéveis, destinado a abrigar principalmente as unidades;

111 - Volume Superior: volume varidvel acima do forro do ultimo pavimento do corpo, destinado a abrigar
areas de equipamentos;

IV — Subsolo: volume de altura e projecdo varidveis, situado abaixo da Referéncia de Nivel do terreno.

Art. 77. A execucdo de toda e qualquer edificagdo, demolicdo, ampliagdo, reforma implantagdo de
equipamentos, execu¢do de servigos e instalagdes no municipio, estd sujeito as disposi¢cbes do ( Lei
Municipal n° 947/91 , que institui o Codigo de Obras do municipio de Sdo Martinho);

Art. 78. indice de Aproveitamento é o instrumento de controle urbanistico, no lote, das densidades
populacionais previstas para as zonas de uso.

§ 1° indice de Aproveitamento (IA) é o fator que, multiplicado pela area liquida do terreno, define a area de
construgdo computavel, conforme anexo Il;

§ 2° Area liquida de terreno é a area ndo atingida por tracado do Plano Diretor.

Art. 79. As areas construidas ndo-computéveis sdo as areas destinadas aos servigos gerais e de apoio a
edificacdo, relacionadas no § 1° deste artigo.

§ 1° SAo isentas do cdmputo no Indice de Aproveitamento as areas construidas e ndo computaveis:

| — destinadas a guarda de veiculos, nos prédios residenciais, acima do solo: até 0 maximo de 2 (duas) vagas
por economia com area computavel de até 75m? (setenta e cinco metros quadrados); de 3 (trés) vagas por
economia com area computavel de 75m2 (setenta e cinco metros quadrados) até 120m?2 (cento e vinte metros
quadrados); de 4 (quatro) vagas por economia com area computavel superior a 120m2 (cento e vinte metros
quadrados); e sem limite de vagas, quando localizadas no subsolo da edificacéo;

I — destinadas a guarda de veiculos nos prédios ndo-residenciais;

111 — de apoio, tais como reservatorios, casa de bombas, casa de maquinas de elevadores, area para depdsito
de lixo, transformadores, geradores, medidores, central de gas e centrais de ar-condicionado;

IV - de uso comum, tais com portarias, circulagdes, acessos, zeladoria e areas de lazer e esporte;

V- destinadas as sacadas, varandas ou balcdes em prédios residenciais, abertas ou até totalmente
envidragadas, até o limite de 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) de profundidade em relagéo a face
externa do peitoril, desde que vinculadas a area social e intima da unidade residencial;

§ 2° O somatério das areas referidas nos incisos 11, IV e V do §1° ndo poderdo exceder a 40% (quarenta por
cento) da area computéavel no indice de Aproveitamento (1A).

§ 3° Sdo isentas do computo do indice de Aproveitamento as 4reas destinadas & preservacdo do patrimdnio
cultural nas edificacGes tombadas.

Art. 80. Os centros comerciais e “shopping centers” deverdo destinar area especial de descanso para as
pessoas que trabalham nos estabelecimentos localizados no seu interior, incluindo, nesse espaco, sanitarios
masculinos e femininos, sendo que as referidas areas ndo serdo computados para efeito de indice construtivo.
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Art. 81. A Quota Ideal (QI) minima de terreno por economia estabelece a fragdo minima de terreno por
economia edificada, constituindo o instrumento de controle urbanistico da densidade no lote ou gleba.

§ 1° O nimero maximo de economias por terreno é resultado da divisdo da area do lote ou gleba pela Quota
Ideal (QI) minima de terreno por economia.

§ 2° Cada economia de quarto e sala conjugados devera respeitar uma area minima de 30m?2 (trinta metros
quadrados).

Art. 82. O regime volumétrico das edificaces € o conjunto das especificacdes que definem os limites de
ocupacdo, a altura e os recuos que a edificacdo deve respeitar.

Paragrafo Unico. O regime volumétrico sera definido pelos seguintes elementos:

| — Taxa de Ocupagdo (TO): relacdo entre as proje¢des maximas de construgdo e as areas de terreno sobre as
quais acedem as construcdes, conforme anexo I,

Il — Referéncia de Nivel (RN): nivel adotado em projeto para determinacdo da volumetria maxima da
edificag@o ou trecho da mesma, definido conforme alinea “a” do inciso II do art. 96 desta Lei;

111 — Altura da Edificacdo: distancia vertical entre a referéncia de nivel da edificaco e o nivel correspondente
a parte inferior da laje ou similar do Ultimo pavimento;

IV — Altura da Base da Edificacdo: distancia vertical entre a referéncia de nivel da edificacdo e nivel
correspondente ao forro do Ultimo pavimento que se enquadrar dentro do volume permitido para base;

V — Recuo de frente, lateral e de fundos: afastamento obrigatério das divisas de frente, laterais e de fundo do
lote a edificagdo.

Art. 83. Quanto ao regime volumétrico, o projeto da edificacdo deve observar os pardmetros definidos no
anexo |l e as seguintes regras de aplicacdo:

I — Quanto a Taxa de Ocupagédo:

a) ndo serdo computadas as areas construidas localizadas abaixo da Referéncia de Nivel (RN), desde que nédo
ultrapassem em qualquer ponto 4m (quatro metros) de altura em relagdo ao Perfil Natural do Terreno (PNT)
b) ndo serdo computados os balangos de até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) sobre os recuos de
frente, os beirais, as marquises e as abas que atenderem as condi¢Bes previstas no Cddigo de Obras e
legislagdo de protecdo contra incéndios;

€) ndo serdo computadas as areas construidas que constituirem galerias publicas.

I1- Quanto a altura:

a) a Referéncia de Nivel (RN) é definida em qualquer ponto do terreno natural;

b)a distancia vertical entre a Referéncia de Nivel (RN) e o Perfil Natural do Terreno (PNT) ndo podera, em
qualquer ponto do terreno, ser superior a 4m(quatro metros)

c)a altura méxima da edificacdo podera ser acrescida em 2m (dois metros) para definicdo do ponto maximo
do telhado ou platibanda;

d) a altura maxima da base podera ser acrescida em 2m(dois metros) para definicdo do ponto maximo do
telhado, muros ou platibanda;

111 — Quanto a recuos de altura:

a) os recuos de frente, lateral e de fundos, para os prédios que ultrapassarem os limites maximos previstos
para construgdo na divisa, conforme anexo Il, deverdo ser livres de construcdo e ndo poderdo ser inferiores a
12% (doze por cento) da altura da edificacdo, garantindo um minimo de 2m(dois metros), aplicados a partir
da base da edificacéo;

b)quando a edificagdo for constituida de dois ou mais volumes distintos, os afastamentos serdo medidos em
funcdo da altura de cada volume, com relag8o ao trecho da divisa que lhe corresponder;

IV — Quanto a balanc¢os sobre recuos e logradouros publicos:

a) é permitida a construgdo de beirais, marquises e abas, desde que observem as disposi¢cfes do Cddigo de
Obras e legislacdes de prote¢do contra incéndios;

b)sera obrigat6rio o uso de marquises na zona comercial para qualquer uso, sempre que a edificacdo estiver
no alinhamento predial.

c)os balancos das edificagbes, quando ocorrerem sobre os alinhamentos dos logradouros publicos,
obedecerdo ao seguinte regime:

1 — ter, no maximo, 1/20 (um vigésimo) da largura do logradouro, até o limite de 1,50 (um metro e cinquenta
centimetros);
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2 — até 2/3 (dois tercos) da fachada, resguardando 1,50 (um metro e cinqlienta centimetros) nas divisas, nas
hipoteses da existéncia de imdveis lindeiros construidos sem balango ou de constituirem lotes baldios;

3 — até as divisas, quando o imével lindeiro tenha construido ou aprovado projeto com balangos;

4 — em toda a extensdo da fachada, quando se tratar de prédio com a observancia dos recuos laterais.

d) é permitida a construgdo em balangos sobre os recuos de frente, de altura e ajardinamento, até a maximo
de 1/3 (um terco) da largura do logradouro até 1,50m ( um metro e cinquenta centimetros);

e) serd permitida, sobre os afastamentos laterais e de fundos, a construcdo de sacadas em balanco, até o
maximo de 1,50 (um metro e cinglienta centimetros), desde que ndo ocupe mais de 50% (cinqiienta por
cento) por pavimento tipo, da fachada correspondente, e garanta um afastamento minimo das divisas de 2,5
(dois metros e cinglienta centimetros).

§ 1° Nos prédios existentes, regularizados na data de vigéncia desta Lei, serdo permitidas ampliacdes e
modifica¢bes no dltimo pavimento da edificagdo, aplicados os recuos previstos por esta Lei, em relacdo ao
pavimento anterior.

§ 2° A Taxa de Ocupacdo (TO) podera ser aumentada para até 75% (setenta e cinco por cento) quando se
tratar de lotes com 200m? (duzentos metros quadrados).

Art. 84. Quanto aos recuos para ajardinamento, o projeto da edificacdo deve observar as seguintes regras de
aplicacéo:

I - 0s recuos para ajardinamento em casas residenciais terdo dimensdo minima de 2,5m (dois virgula cinco
metros)excetuando casos especificos em terrenos fora do esquadro;

Il — os recuos para ajardinamento serdo observados em todas as frentes para vias publicas, exceto aqueles
identificados no regime urbanistico;

Il — é assegurada, em todos os lotes, uma faixa minima edificavel de 10m (dez metros), sobre o recuo para
ajardinamento a fim de garantir a edificabilidade do lote, conforme anexo 11,

Art. 85. No recuo para ajardinamento obrigatorio serdo admitidas:

I- guaritas construidas com materiais leves, pré-fabricados, alvenaria ou erguidas no local adequadamente
integradas as vedacgOes referidas no inciso 6 deste artigo, com area fechada igual ou inferior a 5m?2 (cinco
metros quadrados), correspondente a, no minimo, 5% (cinco por cento) da area do recuo para ajardinamento,
garantindo um minimo de 2m? (dois metros quadrados);

Il — toldos, acessos cobertos, marquises, beirais e abas, de acordo com o Cddigo de Obras e legislagdes de
protecdo contra incéndios;

Il — piscinas com altura maxima de 60cm (sessenta centimetros) em relacdo ao Perfil Natural do Terreno
(PNT);

IV — coberturas independentes as edificacBes, nos projetos que promovam qualificacBes e integracdo do
espaco publico com o privado (passagem de pedestre);

V — muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais dos terrenos;

VI — vedacBes nos alinhamentos, desde que utilizados elementos construtivos onde predominem 0s espagos
vazios;

VIl — muros laterais com até 2m (dois metros) em relagdo ao PNT;

VIl — muros no alinhamento, escadarias ou rampas de acesso, quando necessarios pela conformacdo do
terreno, até 80cm (oitenta centimetros) acima do PNT frontal e lateral;

IX — muros no alinhamento ou nas divisas laterais com altura de até 2m (dois metros) em relagdo ao PNT
,nos terrenos baldios e nas edificacGes destinadas a estabelecimentos de ensino formal.

X — o recuo frontal zero R = 0 (zero) a que se refere o anexo Il - da Unidade Territorial Residencial,
Comércio e Servigos, 0 recuo de ajardinamento, no caso de comércio estar junto ao corpo da casa, devera
caracterizar compartimento independente, com WC e acesso completamente independentes da residéncia,
sendo que o prédio podera atingir 50% (cinqlienta por cento) da testada do terreno.

XI — ser& permitida a regularizacdo de edificacBes que estiverem no recuo de ajardinamento somente os que
comprovarem sua existéncia a mais de 15 (quinze) anos.

Paragrafo Unico. Na hipotese do inciso 1X, 0 muro ndo caracteriza direito adquirido para construc@es futuras.

Art. 86. Quando os recuos para ajardinamento forem absorvidos por alargamentos viarios, 0 Municipio
podera dispensar o recuo de ajardinamento para construcoes posteriores.
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Art. 87. Em edificacGes regulares que ndo observem as normas relativas ao recuo para ajardinamento, séo
permitidas:

| - obras de reformas, desde que mantida a volumetria na area correspondente do recuo;

Il — aumentos, observados 0s novos recuos.

Art. 88. Em edificacBes regulares que ndo observem as normas relativas ao recuo para a calgada, sdo
permitidas:

| — obras de reformas, desde que mantida a volumetria da area correspondente de recuo;

Il — aumento, observados 0s novos recuos;

111 — substituicdo do telhado por laje de concreto armado desde que ndo atinja a area do recuo;

IV — serd permitida a vedacdo com grade ou vidros, desde que os prédios laterais ndo estejam recuados,
obedecendo 0 mesmo alinhamento existentes. Para vedacdo com vidros, a cobertura que estiver no recuo
deve ser independente do restante do prédio.

8 1° O Municipio podera solicitar a remocao das grades e vidros no momento que um dos prédios laterais
forem recuados.

§ 2° Nao serdo regularizadas edificacGes sobre o recuo de calgada exigido pelo Municipio,
independentemente da data de sua edificacéo.

Art. 89. Garagens e estacionamentos sdo, respectivamente, edificagdes e areas cobertas ou descobertas
destinadas a guarda de veiculos, com atendimento ao disposto no anexo |

§ 1° Garagens e estacionamentos comerciais sdo 0s prédios e areas destinadas predominantemente a
prestacdo de servigos de guarda de veiculos, sem prejuizo dos servigos afins.

§ 2° Garagens e estacionamentos gerais sdo prédios e areas destinadas & guarda de veiculos, tais como
lotacdo, microdnibus e 6nibus.

8 3° Nas edificacbes multifamiliares, de comércio, servico e de atividades especiais, as garagens e
estacionamentos sdo 0s espacos destinados & guarda de veiculos com funcdo complementar a atividade.

§ 4° Excetuando-se os prédios residenciais, todas as garagens e estacionamentos, incluindo estacionamentos
em via publica, deverdo prever espagos com localizacdo privilegiada para veiculos automotores de pessoas
portadoras de deficiéncia fisica.

Art. 90. A previsao de vagas para guarda de veiculos, estabelecida no anexo I, podera ser atendida em outro
local, distante no maximo 150m (cento e cinqiienta metros) da edificagdo, conforme regulamentacdo
especifica que garanta a vinculacdo entre as duas edificaces.

Art. 91. Os postos de abastecimentos sdo atividades de impacto, devendo observar o disposto no anexo I.

Art. 92. As edificagdes residenciais em terrenos com testada igual ou superior a 10m (dez metros) devem
prever vagas para guarda de veiculos.

Art. 93. As areas para guarda de veiculos podem ser condominiais, sendo obrigatéria a demarcacdo de
espaco no solo.

§ 1° Para o dimensionamento da capacidade da garagem ou estacionamento é estabelecida como padrdo a
guota minima de 12,50 m?/ veiculo (doze metros e meio quadrados por veiculo).

Art. 94. Nas edificaces destinadas as atividades especificas no anexo | é obrigatéria a previsdo de local
interno destinado a movimentacdo e manobra de veiculos de carga, em propor¢des adequadas, conforme o
Cadigo de Obras do Municipio.

CAPITULO 11
DAS EDIFICACOES

Art. 95. As edificacBes deverdo ser regidas por legislacdo propria, respeitadas as diretrizes do Plano Diretor.
8 1° As edificacBes executadas em desacordo com as diretrizes deste Plano ou com as normas estabelecidas
na legislacdo das edificacBes, ficardo sujeitas a embargo administrativo e demolicdo, sem qualquer
indenizacéo por parte do Municipio.




\ Estado do Rio Grande do Sul

Il MUNICIPIO DE SAO MARTINHO

CNPJ 87.613.097/0001-96

§ 2° Nas edificacOes existentes em uso incompativel serdo permitidas somente obras de manutengdo de
prédio, vedada qualquer ampliagdo da area construida, salvo para hospitais em terrenos de sua propriedade.

Art. 96. Sera permitida a construgdo em lote, com area inferior a 200m? (duzentos metros quadrados), desde
gue o Projeto enviado ao Executivo Municipal para a aprovacdo satisfaca o indice de ocupacdo e a area dos
compartimentos forem de acordo com o Cédigo de Obras do Municipio.

CAPITULO 111
DOS CONJUNTOS HORIZONTAIS

Art. 97. Consideram-se conjuntos horizontais ao que tenham mais de 10 (dez) unidades de moradia, cujo
terreno tenha &rea superior a 2.000m?2 (dois mil metros quadrados) e que obedegam as seguintes condices:

| — Fixacdo de area de lazer para uso comum aos habitantes correspondente no minimo a 20% (vinte por
cento) da Taxa de Ocupagdo Efetiva.

§ 1° Quando as unidades de moradia forem dispostas no terreno de forma seriada, devera ser guardado um
acesso intermedidrio para passagem, com largura minima de 6m (seis metros).

8 2° A pavimentacdo, se houver iluminacéo, redes elétricas e hidraulicas, bem como a conservagdo das vias
internas, serdo de exclusiva responsabilidade do proprietéario do terreno.

§ 3° Serd permitida a construcdo de um terceiro pavimento se o térreo for destinado exclusivamente a
garagens.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 98. Parcelamento do solo urbano é a divisdo da terra em unidades juridicamente independentes, com
vistas & edificagdo, podendo ser realizado na forma de loteamento, desmembramento e fracionamento,
sempre mediante aprovagdo municipal.

Art. 99. O parcelamento do solo observard as Unidades Territoriais de Planejamento do Plano Diretor de
Desenvolvimento.

§ 1° E vedado o parcelamento do solo em areas improprias a edificagdo, nos termos do art.113, até que
sejam asseguradas as condi¢des que permitam a ocupacdo, exceto no caso de fracionamento em imovel
situado em logradouro publico, desde que ndo gere lote encravado.

§ 2° Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imdvel titulado em sua totalidade.

§ 3° O Poder Executivo podera exigir a reserva de “faixa ndo-edificavel” destinada a equipamentos publicos
urbanos vinculados aos servicos de sua competéncia, sendo que os lotes, nos quais incidirem estas restricdes
deverdo apresentar dimens6es tais que permitam a edificacdo na &rea remanescente.

§ 4° As dimensdes da “faixa ndo-edificavel” serdo definidas pelo Poder Executivo, observando 0S termos
indicados pelos Orgdos competentes e compatibilizando as legislacfes federal, estadual e municipal
pertinentes.

§ 5° Para a aprovacdo de parcelamento do solo, o Municipio poderd exigir avaliagdo de impacto de
vizinhanca e ambiental, levando em conta a disponibilidade e repercussao sobre o transporte publico, acesso
a escola, saneamento, condicOes fisico-ambientais e outros aspectos técnicos relevantes.

Art. 100. Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

I — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacGes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas ou a prote¢do contra as cheias e inundagdes;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salide, sem que sejam previamente
saneados;

111 — em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV- em terrenos onde as condicBes geoldgicas e hidroldgicas ndo aconselham a edificacéo;

V- em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente das redes publicas de
abastecimento de &gua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos érgaos
competentes;

VI —em Areas de Protecdo Permanente (APP);
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VIl — em areas onde a poluicdo ambiental impeca condigdes sanitarias, salvo se houver corre¢des de acordo
com as normas oficiais;

VIII — em iméveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com padrdes estabelecidos
em lei;

IX — em imdveis que ndo possuam frente para logradouros pablicos oficiais;

X — ndo poderdo ser arruados nem loteados, terrenos que forem a juizo da Prefeitura, julgados improéprios
para edificacdo ou inconvenientes para habitacdo. Ndo poderdo, também, ser arruados terrenos cujo
loteamento prejudique reservas florestais;

XI — ndo poderdo se loteados ou arruados as margens dos cursos de agua conforme artigo 26 desta Lei.

§ 1° As vedagdes contidas neste artigo ndo se aplicam ao parcelamento do solo sob a forma de fracionamento,
exceto as contidas nos seus incisos VIII e X, as quais lhes sdo também aplicaveis.

8 2° As vedagOes contidas neste artigo ndo se aplicam aos condominios por unidades autbnomas que
acederem em imdveis com area igual ou inferior & &rea permitida no Plano Diretor.

§ 3° As vedacgOes contidas no inciso 1X ndo se aplicam nos casos de desmembramento e fracionamento de
iméveis com frente para vias projetadas que sejam de dominio puablico, nas quais foram efetuadas garantias
na forma do art. 125, com vistas a edificac&o.

Art. 101. No parcelamento do solo serdo destinadas areas a malha viaria e & implantacdo de equipamentos
publicos urbanos e comunitérios, obedecendo ao tragado estabelecido pelo Plano Diretor.

§ 1° Os percentuais de areas publicas destinadas no parcelamento do solo, ndo poderd ser inferior a 35 %
(trinta e cinco por cento), destinando-se no minimo 10% (dez por cento) para &rea de recreagdo publica e/ou
institucionais.

§ 2° Os equipamentos publicos urbanos sdo o0s equipamentos que compdem as redes de abastecimento de
&gua, os servicos de esgoto cloacal e pluvial, de energia elétrica, comunicacdo e iluminacdo publica.

§ 3° Os equipamentos publicos comunitarios sdo os de lazer, cultura, educacdo, salde e seguranca.

Art. 102. No parcelamento do solo de interesse social, executado pelo Poder Publico para fins de
implantacdo de loteamentos populares, deverdo ter 4rea de no minimo 200m? (duzentos metros quadrados)
com testadas ndo inferior a 12,00m (doze metros )

Art. 103. Define-se como loteamentos populares com fins sociais, aqueles cujo programa atinge as pessoas
gue ndo possuem bens imdveis e cuja renda familiar esteja compreendida éster a faixa de um a trés salarios
minimos nacionais.

Art. 104. Poderdo ser alterados, ap6s ouvido o Conselho do Plano Diretor ( Exercido pelo Comude —
Conselho Municipal de Desenvolvimento ), os limites de face e &rea dos quarteirdes nos parcelamentos do
solo que apresentarem as seguintes situagoes:

I- quando localizados em &reas onde a rede viaria existente, ou projetada, torne desnecessaria a restri¢éo;

Il — quando se pretenda a edificacdo de equipamentos urbanos que exijam dimensdes superiores, desde que
fique garantida a permeabilidade da circulacdo de pedestres e a alteracdo seja condicionada a execucdo do
empreendimento;

11 — quando a necessidade de preservacdo do patrimbnio ambiental desaconselhar a abertura de vias ou
logradouros publicos, seu prolongamento, modificacdo ou ampliagao.

Art. 105. A aprovacdo de projeto de parcelamento do solo ocorrera no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a
contar da data de apresentacdo dos projetos urbanisticos e complementares, quando necessarios, desde que
dentro deste prazo, sejam cumpridas todas as determinacdes legais.

§ 1° Na hipétese da necessidade de complementacdo de documentacdo ou realizacdo de diligéncia, o prazo
mencionado no caput deste artigo, sera contado da data do atendimento da solicitacao.

§ 2° O loteamento somente podera ser executado (urbanizagdo), apds o interessado efetuar o registro no
Cartorio de Registro de Imdveis dentro de 180 (cento e oitenta) dias,sob pena de caducidade.

Art. 106. Desde a data de registro do parcelamento do solo no Cartorio de Registro de Imoveis, passam a
integrar o dominio do Municipio as vias e outros equipamentos publicos urbanos e comunitarios constantes
do projeto e do memorial descritivo.
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Paragrafo Gnico. Desde a aprovacao do parcelamento do solo, as areas referidas no caput deste artigo ndo
poderao ter sua destinagdo alterada pelo loteador, salvo nas hipoteses de caducidade do ato de aprovacéo,
cancelamento do registro de loteamento ou alteracdo do loteamento registrado, nos termos dos arts. 18,23 e
28 da Lei Federal n° 6.766, de 1979, e altera¢des dadas pela Lei n° 9.785, de 29 de janeiro de 1.999.

SECAO |
DO LOTEAMENTO

Art. 107. Loteamento é a subdivisdo do imével em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias
de circulacéo, de logradouros publicos ou prolongamento, modifica¢do das vias existentes.

Paragrafo Unico. Nao caracteriza loteamento e execucdo de vias publicas de circulagdo (compreendendo
abertura, prolongamento, modificacdo ou ampliacdo) efetiva pelo Municipio, de acordo com planos de
prioridades, com vistas a dar continuidade a sua malha viéria.

Art. 108. A destinagdo de area publica, em loteamento, ndo poderd ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) do total da gleba, salvo acréscimo por proposta do loteador.

Paragrafo Unico. Nas &reas destinadas a pracas e escolas podem ser implantados outros equipamentos
publicos comunitarios, a critério do Conselho do Plano Diretor, desde que ndo acarretem 6nus ao loteador e
gue sejam atendidos os requisitos estabelecidos em regulamentacéo especifica.

Art. 109. E de responsabilidade do loteador a demarcagio de lotes e quadras constantes nos projetos
aprovados.

8§ 1° Na hipétese de incidirem vias Arteriais, caberd ao loteador a execu¢do das obras de urbanizacdo, exceto
a pavimentacdo do equivalente a 50% (cinqlienta por cento) da via, no sentido longitudinal, reservando-se ao
Municipio a opgao pela faixa a ser pavimentada.

8 2° Os equipamentos publicos urbanos deverdo ser estendidos até a rede oficial existente.

§ 3° Na implantacdo dos equipamentos referidos no § 2°, toda e qualquer diferenca de custo entre os
equipamentos dimensionados para atender a demanda prépria do loteamento e aqueles equipamentos que
venham a ser exigidos pelos 6rgdos municipais, que atendam a demanda de outras glebas, sera ressarcida ao
empreendedor.

Art. 110. O licenciamento das obras de urbanizagdo deve ser requerido no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, a contar da data de seu registro imobiliario, sendo que a conclusdo destas deverd observar o prazo
méaximo de 5 (cinco) anos.

Parégrafo Unico. O prazo referido neste artigo podera ser prorrogado, desde que o pedido de prorrogacéo se
dé na sua vigéncia, tantas vezes quantas forem necessérias, em fungdo de interesse publico.

Art. 111. A execucdo das obras de urbanizacdo sera objeto de garantia por parte do loteador, segundo as
modalidades previstas em regulamentacdo, garantia hipotecaria, em titulos da divida publica, fianca bancaria
ou seguro-garantia, em valor equivalente ao custo orcamentado das obras, aceitas pelos érgdos técnicos
municipais, salvo na garantia hipotecaria, a qual devera ser, no minimo, equivalente a 60% (sessenta por
cento) da area dos lotes.

§ 1° A garantia poderd ser liberada & medida que forem entregues as obras, desde que ndo desfigure a efetiva
garantia para o restante das obras.

§ 2° Ndo poderdo ser dadas em garantia hipotecéria as areas de destinacdo publica constantes de projeto de
loteamento.

§ 3° Fica dispensada a prestacdo de garantia na implantacdo de loteamento pelo Municipio e pelas
Cooperativas Habitacionais Autogestionarias com a anuéncia do 6érgdo publico responsavel pela politica
habitacional.

§ 4° A garantia hipotecéria podera ser prestada sob forma de segunda hipoteca nas seguintes condicdes:

I- o valor do bem oferecido para a segunda hipoteca deve ser superior ao da divida garantida pela primeira
hipoteca;
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Il — comprovagdo pelo loteador de que a primeira hipoteca vincula-se ao financiamento para a execugdo das
obras do proprio loteamento e de que haja a anuéncia da entidade financeira.

Art. 112. Verificando que o loteamento ndo se acha licenciado ou foi executado em desacordo com 0s
projetos aprovados, 0 Municipio notificara o loteador.

§ 1° Desatendida a notificac@o, podera o Poder Executivo regularizar o loteamento para evitar lesdes aos seus
padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes, na forma do art. 40 e
seus paragrafos da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e alteracGes dadas pela Lei n° 9.785, de
29 de janeiro de 1999, ressarcindo-se de despesas de implantacdo de infra-estrutura necessaria junto ao
loteador, inclusive por via judicial.

§ 2° Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus 6rgdos técnicos competentes, devera
embargar, as expensas dos proprietarios, loteamentos realizados em desacordo com o tragado, com o regime
urbanistico e com o0s equipamentos urbanos instituidos em lei.

SUBSECAO |
DOCUMENTACAO LEGAL PARA O LOTEAMENTO

Art. 113. A documentacéo legal exigida nos processos de loteamentos neste municipio é a seguinte:

I — Memorial Descritivo;

Il — relag&o cronoldgica dos titulos de dominio desde 20 (vinte) anos, com indicacdo da natureza e data das
transi¢des ou copias auténticas dos titulos e prova que se acham devidamente transcritos;

111 — certiddes dos titulos referidos no item 2 (dois).

IV — certiddo negativa geral da Fazenda, Federal, Estadual e Municipal;

V- exemplar de contrato-tipo, de compromisso de venda dos lotes.

Art. 114. A documentacdo técnica exigida nos processos de loteamentos neste Municipio € a seguinte:

I — Memorial Descritivo elaborado por responsavel técnico (Urbanista, Arquiteto ou Engenheiro) com
atribuicGes para tal, contendo:

a) Denominacdo, situacgdo e area;

b) Limites e confrontagdes;

¢) Topografia;

d) Bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;

e) Construces existentes;

f) Servicos de utilidade publica no local ou adjacéncias;

g) Arruamento: solugdo adotada, areas e porcentagem da area total;

h) QuarteirBes e Lotes: solucdo adotada, areas e porcentagem da area total;

i) Espacgos reservados a edificios publicos e verdes coletivos: solu¢do adotada, area e porcentagem da area
total,

j) Pavimentac&o: tipo e classe dos materiais empregados;

Il — Planta de Situacdo na escala 1:1000;

111 — Planta de localizacdo na mesma escala do Plano Diretor ou a critério do 6rgdo competente;

IV — Planta Planimétrica na escala 1:2000 acompanhada da respectiva planilha do calculo analitico e da area,
devendo conter:

a) Orientagdo magnética e verdadeira;

b) Indicacdo da Referéncia de Nivel (RN) oficial a ser fornecida pela Prefeitura Municipal ou por drgdo
técnico competente;

¢) IndicacOes das RNs intermediérias.

V — Planta Altimétrica na escala de 1:2000, contendo:

a) Curvas de nivel de metro em metro;

b) Vias de comunicagdo projetadas;

VI — Perfis Longitudinais das vias de transito nas escalas: horizontais — 1:2000; verticais — 1:2000;

VIl — Gabarito das se¢des transversais das vias de transito;

VIII — Projeto do fracionamento na escala 1:2000;

IX — Planilhas das ruas, quarteirdes e lotes, com suas respectivas dimensdes e areas;
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X — Projeto completo de rede de luz, de acordo com a atual padronizagdo da Concessionaria de Energia
elétrica;

X1 — Projeto completo da rede de distribuicdo da agua potavel, de acordo com as normas adotadas pela
Concessionaria de Agua e Esgoto;

X1l — no caso da rede no ser interligavel com a Concessionéria de Agua e esgoto na outra existente devera
acompanhar:

a) Indicacdo da fonte de abastecimento;

b) Comprovacéo de suficiéncia do abastecimento;

¢) Exame bio-fisico-quimico;

d) Sistema de tratamento;

e) Projeto de captacéo e recalque;

f) Projeto de reservatério de distribuigao;

X1 — Projeto completo da rede de esgoto pluvial;

XIV- Projetos das obras de arte;

XV — Projeto de pavimentagdo das vias de transito;

XVI — Projeto de arborizagao das vias de transito;

XVII — Orcamento detalhado de cada um dos projetos.

Paragrafo Gnico. Todos o0s projetos anteriormente mencionados deverdo ser elaborados por técnico
devidamente habilitados.

Art. 115. Além da documentag¢do mencionada, o Executivo Municipal, por meio de seu drgdo competente,
podera exigir toda e qualquer documentacéo que julgar desejada.

Art. 116. A documentacdo devera ser assinada pelo proprietario ou preposto devidamente credenciado pelos
técnicos habilitados.

SUBSECAO II
TRAMITACAO

Art. 117. Os loteamentos ou arruamentos deverdo, preliminarmente, dar entrada no protocolo da Prefeitura
Municipal mediante requerimento, sob a forma de ante-projeto, em duas vias, cpias com os documentos
constantes dos itens Il a IX do art. 114.

Art. 118. O ante-projeto sera aprovado de acordo com o Plano Diretor.

Art. 119. O Poder Executivo encaminhara o processo aos 6rgaos que tenham de ser ouvidos, esperando o
retorno com os respectivos pareceres.

Art. 120. Ao requerente sera devolvida uma via do ante-projeto indicando, se for o caso, a rede que
intervenha na gleba e as anotagdes que se fizerem necessarias, a fim de que seja feito o projeto definitivo ou
novo ante-projeto, bem como o tipo de pavimentagdo e ainda informagfes sobre a arborizacdo das vias de
transito.

Art 121. Apds a aprovacao do ante-projeto e feita a sua locagdo, o requerente deverd apresentar os demais
documentos exigidos nesta Lei e o projeto definitivo em 3 (trés) vias.

Art. 122. Apds a aprovacdo do projeto, serdo devolvidas ao requerente 2 (duas) vias do mesmo, para a
competente inscrigdo no Cartorio de Registro de Imdveis.

Art. 123. Uma vez aprovado o projeto de loteamento, seré& fornecido o alvara de licenga correspondente.

SUBSECAO IlI
FISCALIZACAQO E PENALIDADES
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Art. 124. Verificada a infracdo de qualquer dispositivo desta Lei, expedird o Executivo Municipal uma
intimacao ao proprietario e ao seu Responsavel Técnico (arquiteto ou engenheiro), no sentido de ser corrigida
a falha verificada dentro do prazo que for concedido, o qual ndo podera exceder de 20 (vinte) dias
corridos,contados da data da emissdo da intimagdo.

§ 1° A verificagdo da infracdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apés o término das obras.

§ 2° No caso de ndo cumprimento das exigéncias constantes da intimagdo dentro do prazo concedido, sera
lavrado o competente auto de infracdo e de embargo das obras se estiverem em andamento e aplicacdo de
multa em ambos 0s casos.

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuacdo dos trabalhos, podendo ser solicitado, se
necessario, o auxilio das autoridades judiciais do Estado.

Art. 125. Da penalidade de embargo ou multa podera o interessado recorrer, sem efeito suspensivo, ao
Executivo Municipal, dentro do prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados da data de recebimento da
notificacdo, desde que prove haver a multa.

Art. 126. Pelas infra¢des das disposi¢Bes da presente Lei, sem prejuizo de outras providéncias cabiveis, serdo
aplicadas ao proprietario as seguintes multas, pagas em moeda corrente:

I — por iniciar a execucdo da obra sem plano aprovado ou depois de esgotados os prazos de execucdo: 50
VRM ( Valor Referéncia Municipal);

Il — pelo prosseguimento das obras embargadas, por dia, excluidos os dias anteriores a aplicagdo da primeira
multa (indice anterior): 5 VRM;

Il — por aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d"agua sem licenga do Poder Publico ou fazé-
lo sem precaucBes técnicas de modo a provocar danos a terceiros ou modificacBes essenciais nos
escoamentos; 50 VRM.

IV — por faltas de providéncias para sanar as falhas de que se trata o item anterior, por dia, excluidos os dias
anteriores a aplicacdo da primeira multa: 10% (dez por cento).

Art. 127. Por infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, ndo discriminado no artigo anterior, serd aplicada a
multa de 2 VRM.

Art. 128. Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em triplo (trés vezes).

Art. 129. O pagamento da multa exige do infrator o cumprimento do dispositivo legal violado e o
ressarcimento de danos eventualmente causados.

SUBSECAO IV
DAS VIAS DE TRANSITO

Art. 130. As vias publicas deverdo adaptar-se as condi¢des topograficas do terreno.

Art. 131. As dimensGes do leito e passeio das vias publicas deverdo ajustar-se a natureza, uso e densidade a
populagdo das areas servidas.

Art. 132. Junto as linhas de transi¢do de energia elétrica é obrigatdria a existéncia de faixas reservadas,
conforme as normas sobre 0 assunto.

Art. 133. O tipo de pavimentacdo e arborizagdo sera feito de acordo com as normas do Executivo Municipal
sobre 0 assunto.

Art. 134. O gabarito das ruas, passeios e 0s canteiros de avenidas, terdo as seguintes dimensdes:

R 1 — Com 3 (trés ) metros de passeio e 10 ( dez ) metros de pista de rolamento em cada lado do canteiro
central com 2 ( dois ) metros de largura;

R 2 — Com 3,00 (trés metros) de passeio e 7,50 (sete metros e cinglienta centimetros) metros de pista de
rolamento em cada lado do canteiro central com 1 (um ) metros de largura;
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R 3 — Com 2,50 (dois metros e meio) metros de passeio de cada lado e 13 (Treze) metros de pista de
rolamento;
R 4 — Com 2,50 ( dois metros e meio) metros de passeio de cada lado e 11 ( Onze) metros de pista de
rolamento;

R 5 — Com 2,50 ( dois metros e meio) metros de passeio de cada lado e 10 ( Dez ) metros de pista de
rolamento;

R 6 — Com 2 (dois ) metros de passeio de cada lado e 12 ( doze ) metros de pista de rolamento; a declividade
maxima de 3% ( trés por cento) desde testada até a linha do cordéo.

R 7— Com 2 (dois ) metros de passeio de cada lado e 09 ( Nove ) metros de pista de rolamento; a declividade
méaxima de 3% ( trés por cento) desde testada até a linha do cordéo.
R 8 — Com 2 (dois ) metros de passeio de cada lado e 08 ( Oito ) metros de pista de rolamento; a declividade
méaxima de 3% ( trés por cento) desde testada até a linha do cordéo.

R 9 — Com 2 (dois ) metros de passeio de cada lado e 06 ( Seis ) metros de pista de rolamento; a declividade
maxima de 3% ( trés por cento) desde testada até a linha do cordéo.
SUBSECAO V

DOS QUARTEIROES

Art. 135. O comprimento dos quarteirdes ndo podera ser superior a 150m (cento e cinglienta metros).

Art. 136. A largura maxima admitida para quarteirdes residenciais sera de 70m (setenta metros).
Art. 137. Os alinhamentos deverdo ser fixados por meio de marcos de pedra ou concreto.

SUBSECAO VI
DOS LOTES

Art. 138. Os lotes terdo uma testada minima de 12,0m (doze metros ) e area minima de 200m? (duzentos
metros quadrados).

Art. 139. Os lotes de esquina terdo testada minima de 12,0m ( doze metros) e area minima de 200m?2
(duzentos metros quadrados).

SUBSECAO VII

DOS ESPACOS RESERVADOS

Art. 140. Da érea total a ser loteada, 10% (dez cento) sera reservada para 0s espagos verdes e de uso
institucional.

Parégrafo Unico. Para efeito de reserva de areas, nao serdo consideradas do cdmputo geral, aquelas inferiores
a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados).

Art. 141. A localizagdo das areas citadas no artigo sera feita a critério do Executivo Municipal.
Art. 142, Estas areas, bem como as duas vias de transito, passardo ao municipio, sem 6nus para este.

SECAO 11
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 143. Desmembramento é o parcelamento de imdvel em lotes destinados a edificacdo com
aproveitamento do sistema vidrio oficial.
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§ 1° No desmembramento do imovel devera ser respeitado o ndmero maximo de 10 (dez) terrenos
obedecendo padrbes de loteamento conforme o Plano Diretor.

§ 2° No desmembramento, as areas publicas serdo destinadas a equipamentos publicos comunitarios, no
percentual de 10% (dez por cento).

§ 3° As areas de destinagdo publica podem ser convertidas em moeda corrente nacional, cujo valor sera
destinado a aquisicdo de outras areas para implantacdo de equipamentos publicos comunitarios, sendo que a
forma de pagamento sera objeto de regulamentacdo através de decreto do Poder Executivo.

Art. 144, Os desmembramentos a que alude o paragrafo segundo do artigo 2° da Lei n° 6.766/79 deverdo ser
aprovados pelo 6rgao competente do Municipio.

Parégrafo Gnico. Uma vez aprovado o desmembramento, cada lote passara a ser unidade autdbnoma, para fins
de tributacdo, sendo considerada a Certiddo da Prefeitura Municipal com documento héabil para serem
requeridas novas matriculas junto ao Cartdrio do Registro de Iméveis, de cada unidade nova.

Art. 145. A Certiddo de Lotagdo serd considerada documento habil para o imével ser livremente alienado ou
matriculado junto ao Registro de Imédveis.

SUBSECAO |
REMEMBRAMENTO OU UNIFICACAO

Art. 146. Remembramento ou Unificagdo € a anexacdo, por fusdo, a imoveis contiguos, de partes que,
somadas, perfagam a totalidade da area maior.

SECAO 111
FRACIONAMENTO

Art. 147. Divisdo de 1 (um) imdvel em 2 (duas) ou mais unidades obedecendo os padrbes de lotes do Plano
Diretor ou que a(s) parte(s) para a anexac¢ao ao imovel contiguo desde que o(s) remanescente (s) do imovel
preencha os requisitos do lote padrdo do Plano Diretor.

SECAO IV
CONDOMINIO

Art. 148. Que formalize a situacdo juridica individual consolidada sobre o lote, preservando a unidade do
imével, conforme artigo 7° da Lei 6.766/79.

TITULO VII
DO SISTEMA DE GESTAO, ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DO PLANO DIRETOR
CAPITULO |
ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DO PLANO DIRETOR

Art. 149. O Executivo Municipal, através da Secretaria Municipal de Planejamento e Comude (Conselho
Municipal de Desenvolvimento), serd o responsavel pelo acompanhamento do Plano Diretor Participativo.

Art. 150. Em relagdo ao Plano Diretor, compete a Secretaria Municipal de Planejamento e Comude:

| — atualizar e revisar o Plano Diretor do Municipio e sua legislagdo pertinente;

Il — manter atualizadas as informagdes municipais relevantes ao Plano Diretor;

Il — orientar programas e obras governamentais segundo 0s objetivos, politicas e prioridades do Plano
Diretor;

IV- assegurar a participacdo dos municipes e dos seguimentos da sociedade no processo de planejamento do
Municipio;
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V — criar, na Secretaria Municipal de Planejamento, uma Secéo de Plano Diretor, com os técnicos necessarios
para o acompanhamento do mesmo;

VI — fornecer informagdes para o planejamento, monitoramento, implementacéo e avaliacdo das politicas
urbanas, subsidiando a tomada de decisGes na gestdo do Plano Diretor;

VIl — estabelecer as prioridades na aplicacdo dos recursos municipais, priorizando as diretrizes contidas no
Plano Diretor;

VIII - elaboracéo da legislacdo especifica atendendo as necessidades do Plano Diretor;

IX — garantir acesso as informac6es do Municipio aos cidadaos;

X — monitorar a aplicacdo dos instrumentos contidos no Capitulo I do Titulo IV, do Plano Diretor.

Art. 151. A Se¢do do Plano Diretor ficara responsavel pelo planejamento permanente, incumbida de
revisOes, adaptacOes, correcBes das metas, planos e projetos previstos no Plano Diretor.
CAPITULO Il

DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 152. De acordo com o0s principios fundamentais da Constituicdo Federal e diretrizes do Estatuto da
Cidade, o Plano Diretor assegura a participagdo da populagdo no processo de gestdo democrética da politica
urbana, mediante os seguintes mecanismos:

| —audiéncias publicas;
Il — conferéncias municipais;
111 — Conselho Municipal de Desenvolvimento — Comude.

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 153. No prazo méximo de 10(dez) anos apds a promulgacdo desta Lei, devera o Plano Diretor ser
avaliado quanto aos resultados da aplicacdo de suas diretrizes e instrumentos e das modificacdes ocorridas no
espaco fisico, social e econdbmico do Municipio, procedendo-se as atualizacBes e adequacdes que se fizerem
necessarias.

Art. 154. Os projetos de parcelamento do solo e de obras, aprovadas nos termos da legislacdo anterior a
vigéncia desta Lei, perderdo sua validade se ndo tiverem iniciada sua execucdo no prazo de 90(noventa) dias
a contar da publicacdo desta Lei.

Paragrafo Unico. Para fins do disposto neste artigo, considera-se iniciada a execu¢do quando parte
significativa do projeto ja estiver realizada, como as fundagBes, nas obras, e na abertura das vias de
circulagdo, nos loteamentos.

Art. 155. Serd objeto de Legislagdo especifica os casos, regulados genericamente por esta Lei, que
necessitarem de normatizagéo posterior.

Art. 156. Esta Lei entrard em vigor em noventa dias ap0s a sua publicacao
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